
OBRAZAC 1 

INVESTITOR:         Miomir Lekić 

Jelena Medojević 

OBJEKAT: Stambeni objekat/ Po+Pr+5

LOKACIJA: UP 2, blok 3, zona C, koji čini kat. parc. br.
3633/31, 3633/28 i  3634/2,  KO Novi Bar,
u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opština Bar 

VRSTA TEHNIČKE  IDEJNI PROJEKAT 
DOKUMENTACIJE:

PROJEKTANT: Linear.d.o.o. Podgorica 

ODGOVORNO LICE: Vlado Leković spec.sci.arh. 

GLAVNI INŽENJER: Vlado Leković spec.sci.arh. 

1Naziv/ime investitora 
2 Naziv projektovanog objekta 
3 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
4 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u pitanju 
naslovna strana cjelokupne tehničke dokumentacije) 
5 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju 
6 Ime odgovornog lica u privrednom društvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika 
7 Ime i prezime glavnog inženjera. 
8 Ime i prezime glavnog inženjera. 

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 



elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta 

INVESTITOR: Miomir Lekić 
Jelena Medojević 

OBJEKAT: Stambeni objekat/ Po+Pr+5 

LOKACIJA: UP 2, blok 3, zona C, koji čini kat. parc. br. 
3633/31, 3633/28 i  3634/2,  KO Novi Bar, 
u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opština Bar  

VRSTA TEHNIČKE  IDEJNI PROJEKAT 
DOKUMENTACIJE:

DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE:          Arhitektonski projekat 

PROJEKTANT: Linear d.o.o. Podgorica 
DRUŠTVO ZA PROJEKTOVANJE, IZGRADNJU I   

KONSULTOVANJE  

 Ulica 13. jul, Podgorica 
 UPI 12-332/22 Podgorica, 02.11.2022. god. 

ODGOVORNO LICE: Vlado Leković spec.sci.arh. 

Br. Licence : UPI 123-243/2 Podgorica, 09.09.2021. 

GLAVNI INŽENJER: Vlado Leković spec.sci.arh.  

 Br. Licence : UPI 123-243/2 Podgorica, 09.09.2021. 

SARADNICI NA PROJEKTU: Boban Lazarević, spec.sci.arh. 



SADRŽAJ DOKUMENTACIJE 
IDEJNOG RJEŠENJA 

LOKACIJA: UP 2, blok 3, zona C, koji čini kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i  3634/2,  KO Novi Bar, u 
zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opština Bar 
A.Opšta dokumentacija 
- Obrazac 1 

- Naslovna 

- Sadržaj  

- Ugovor između investitora i projektanta 

- Ugovor između investitora o zajedničkoj izgradnji
- Izvod iz centralnog registra privrednih subjekata Crne Gore 

- Licenca za izradu tehničke dokumentacije “LINEAR” d.o.o.Podgorica 

- Polisa osiguranja od odgovornosti za projektanta 

- Rješenje o imenovanju Glavnog inženjera  

- Licenca Glavnog inženjera izdata od strane Ministarstva Održivog razvoja i turizma 

- Potvrda o članstvu Inženjerske komore Crne Gore 

- Izjava glavnog inženjera da je tehnička dokumentacija izrađena u skladu sa važećim propisima – 

Obrazac 3 

- Dokaz o vlasništvu 

- Urbanističko-tehnički uslovi 
- Elaborate parcelacije po DUP-u
- Izjava o lokaciji kat. parcela u okviru urbanističke parcele

 B.Tekstualna dokumentacija 

- Projektni zadatak 

- Tehnički opis 

D.Grafička dokumentacija 
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- Situacija; R=1:100 
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- Osnova II sprata; R=1:50 
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- Osnova IV sprata; R=1:50 

- Osnova V sprata; R=1:50 
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OBRAZAC 2  

PODACI O OVLAŠDENIM 

INŽENJERIMA  

NAZIV OBJEKTA PROJEKTANT1 GLAVNI INŽENJER2 

stambeni objekat/ Po+Pr+5 
UP 2, blok 3, zona C, koji čini kat. parc. br. 
3633/31, 3633/28 i  3634/2,  KO Novi Bar, 
u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opština Bar 

„LINEAR“ doo Podgorica, 

Ulica 13. jul, Podgorica, 

Br.licence: UPI 12-332/22 

Podgorica, 02.11.2022. god.  

Vlado Leković spec.sci.arh. 

Br. Licence : UPI 123-243/2 

Podgorica, 09.09.2021.  

DJELOVI TEHNIČKE 

DOKUMENTACIJE  

PROJEKAT3 PROJEKTANT4 ODGOVORNI INŽENJER5 

Idejno Rješenje objekta 

„LINEAR“ doo Podgorica, 

Ulica 13. jul, Podgorica, 

Br.licence: UPI 12-332/22 

Podgorica, 02.11.2022. god.  

Vlado Leković spec.sci.arh. 

Br. Licence : UPI 123-243/2 

Podgorica, 09.09.2021.  

1 Naziv privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koji je izradio tehničku dokumentaciju, broj licence, 
adresa, telefon, e-mail   
2 Ime i prezime glavnog inženjera,   
3 Dio tehnički dokumentacije (arhitektonski, građevinski, elektrotehnički ili mašinski projekat)  
4 Naziv privrednog društva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio dio tehnički dokumentacije, broj 
licence, adresa, telefon, e-mail  
5 Ime i prezime odgovornog inženjera dijela tehnički dokumentacije  



 

UGOVOR O IZRADI TEHNICKE DOKUMENTACIJE GLAVNOG PROJEKTA  

 
Između: 

1.   Miomir Lekić, JMBG: 1402954220214 (dalje: Naručilac)    

 Jelena Medojević, JMBG: 2009977285024 (dalje: Naručilac)    

2. «Linear» d.o.o., Podgorica, PIB: 03438325 

koga zastupa Izvršni direktor: Vlado Leković (dalje: Projektant ) 

 

Datum: 20.12.2023. godina 

 
 

I Predmet ugovora 

 

Predmet ovog ugovora je izrada tehničke dokumentacije za stambeni objekat na dijelu UP 2, 
blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a 
„Žukotrlica“, na području opštine Bar. 

 

Član 1 
 
Naručilac ustupa, a Projektant se obavezuje da za Naručioca izvrši: 

1. Provjeru mogućnosti izrade projekata prema tehničkom zahtjevu Naručioca 
2. Na osnovu projektonog zadatka Nauručioca, projektant je dužan izraditi Idejno rješenje 
3. Nakon dobijanja saglasnosti na izradu Idejnog rješenja od strane nadležnog organa krenuti u 

izradu Glavnog projekta 
4. Organizacija i koordinacija sa revidentom za sve faze Glavnog projekta  
5. Dobijanije neophodne dokumentacije za Građevinsku dozvolu 

 

Glavni projekat iz stava 1 ovog člana mora da bude izrađen na osnovu Zakona o uređenju prostora i 
izgradnji objekata ("SI.list Crne Gore" br.33/14) i Pravilnika o sadržini tehničke dokumentacije ("SI. list 
Crne Gore" br. 30/14). 

 

Član 2 
 
Projektant je dužan da blagovremeno i detaljno prouči projektni zadatak (koji će dobti od investitora), 
urbanističko-tehničke uslove i tehničku dokumentaciju saglasno ovom ugovoru, kao i da od naručioca i 
projektanta zatraži eventualna objašnjenja u vezi nedovoljno jasnim detaljima iz tehničke 
dokumentacije. 
Narucilac i projektant tehničke dokumentacije su dužni da postupe po zahtjevima revidenta i da mu 
pruže odgovarajuća objašnjenja u primjerenom roku. 
Projektant je dužan tj  da postupi po UT uslovima br 08-332/23-1228/6 izdati 09.05.2023. u Podgorici. 

 

 

 

 



 

II Pregled tehničke dokumentacije i plaćanje 

 

Član 3 

 

• Plaćanje od strane investitora-naručioca će biti definisana aneksom ovog uovora. I koja je u 
skladu sa ponudom (Projektanta) I koja je prihvaćena od strane investitora-naručioca.  

 

 

Naručilac je dužan da projektantu preda odgovarajuću tehničku dokumentaciju  
 

• Ubranističko-tehnički uslovi (u pdf formatu) 

• Projekti zadatak (u pdf i word formatu na crnogorskom ili engleskom jeziku) 

• Uslovi priključenja na vodovodnu i elektro energesku mrežu (u pdf formatu) 

• Geodetska podloga (u pdf i dwg formatu) 

• Geotehnički elaborat (u pdf, word i dwg formatu) 

 

sa svim prilozima koje će pregledati, te izvršiti izradu Glavnog projekta nakon dobijanja ovih podataka.  

 

 

Član 4 

 

Projektant predaje glavni  projekat u 1 (jedan) primjerak projekta u štampanoj formi, i sedam  cd 
zaštićenom formatu, što je Investitor dužan da reviduje u roku od 30 dana. 

 

 

 

 

III Rokovi izrade 
 

Član 5 

 

- Rok izrade Idejnog projekta – 45 radnih rada od dana prihvatanja izrade projekta; 

- Rok izrade Glavnog projekt - 60 radnih rada od dana prihvatanja Idejnog rješenja; 

 

Član 6 

 

U slučaju kašnjena sa rokovima izrade projekta (član 6 stavka 2) kao i za ostale stavke iz člana 6, 
investitor se ovim članom može  početi sa naplaćivanjem tkz. penala u iznosu od 0.01% od ukupne 
sume navedene u tabeli 1 po jednom danu kašnjenja. 

Takođe ukoliko investitor tj naručilac bude kasnio sa plaćanjem  (član 3) projektant je dužana da 
postupi po naplacivanju tkz penala od 0.01% od ukupne sume navedene u tabeli 1 po jednom danu 
kašnjenja. 

 

 

 

 

















































Na osnovu Statuta LINEAR d.o.o. Podgorica i Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata 
i Pravilnika o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije donosi se:  

RJEŠENJE O IMENOVANJU GLAVNOG INŽENJERA 

Za izradu tehničke dokumentacije: 

OBJEKAT: stambeni objekat/ Po+Pr+5 

LOKACIJA: UP 2, blok 3, zona C, koji čini kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i  
3634/2,  KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opština Bar

DIO TEHNIČKE  
DOKUMENTACIJE  IDEJNI PROJEKAT 

a za potrebe investitora Miomir Lekić 
Jelena Medojević 

imenuje se : Vlado Leković spec.sci.arh.  
Br. Licence : UPI 123-243/2 Podgorica, 09.09.2021. 

Imenovani projektant je u obavezi da projekat uradi po pravilima struke, a u skladu sa 
važećim tehničkim propisima, standardima i preporukama.  

U Podgorici, 12. 2023.godine   Za LINEAR d.o.o. 

 Vlado Leković, izvršni direktor 











OBRAZAC 3 

IZJAVA GLAVNOG INŽENJERA DA JE TEHNIČKA DOKUMENTACIJA 
IZRAĐENA U SKLADU SA VAŽEĆIM PROPISIMA 

OBJEKAT1 stambeni objekat/ Po+Pr+5 

LOKACIJA2 
UP 2, blok 3, zona C, koji čini kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 
i  3634/2,  KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" 
Opština Bar

VRSTA I DIO 
TEHNIČKE 
DOKUMENTACIJE3 

IDEJNI PROJEKAT –ARHITEKTURA 

GLAVNI  INŽENJER4 
Vlado Leković spec.sci.arh. 
 Br. Licence : UPI 123-243/2 Podgorica, 09.09.2021. 

I Z J A V LJ U J E M, 

da je ovaj projekat urađen u skladu sa: 

− Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima 

donešenim na osnovu navedenog zakona;  

− posebnim propisima  koji direktno ili na drugi način utiču na osnovne zahtjeve za 

objekte;  

− pravilima struke i   

− urbanističko-tehničkim uslovima. 

Idejno rješenje je urađeno u skladu sa smjernicama planskog dokumenta i urbanističko 

tehničkih uslova u pogledu materijalizacije, oblikovanja i urbanističkih parametara (indeks 

zauzetosti, indeks izgrađenosti, maksimalna bruto razvijena građevinska površina, spratnost i 

visina objekta, odnos prema građevinskim linijama) 

Tabelarni prikaz ostvarenih urbanističkih parametara: 

1 Naziv projektovanog objekta 
2 Mjesto građenja, planski dokument, urbanistička parcela, katastarska parcela 
3 Idejno rješenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta 
4 Ime i prezime glavnog inženjera. 



KATASTARSKE PARCELE 3633/31, 3633/28 i  3634/2, 
KO Novi  Bar, opština Bar. 

P=1398 m2 

URBANISTIČKA PARCELA UP2, DUP „Žukotrlica“, opština 
Bar 

P=1398 m2 

URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO 

Indeks zauzetosti max:0.5 0.24 

Dozvoljena zauzetost 
parcele 

max:699 m2 336.32m2

Indeks izgrađenosti max:1.6 1.4 

Dozvoljeni BGP (m2) max: 2236.80m2 1956.01 

BGP nadzemnih etaža (m2) / 1956.01 

BGP etaže garaže(m2) / 919.70 

Ukupna BGP objekta (m2) / 2875.71 

Spratnost 6 etaža 6 etaža 

Konstatujem da je Idejnim rješenjem obezbijeđen saobraćajni priključak objektu i lokaciji, a sve 
prema planskom dokumentu i urbanističko tehničkim uslovima. Glavni kolski prilaz objektu 
planiran je sa postojeće ulice, sa zapadne strane objekta, a u skladu sa UTU preko KP 3633/15 
KO Novi Bar. 

_____________________________ 
(potpis glavnog inženjera) 

           
_____________________________ _____________________________ 

       (mjesto i datum)   (potpis odgovornog lica) 

Decembar 2023. godine,Podgorica































































































































https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com


https://onlinecamscanner.com




 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PROJEKTNI ZADATAK 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1. UVOD 

Sadržaj Projektnog zadatka, kao dijela Tehničke dokumentacije, definisan je članom 9. Pravilnika o načinu 

izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 

43/19). 

Za izradu projektne dokumentacije pribavljeni su Urbanističko - tehnički uslovi broj 08-332/23-1228/6 od 

09.05.2023. godine, izdati od strane Direktorata za planiranje i uređenje prostora, Direkcije za izdavanje 

urbanističko – tehničkih uslova, Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma. 

Urbanističko-tehnički uslovi (UTU) su urađeni u skladu sa DUP-om „Žukotrlica“, opština Bar i  odnose se na 

izgradnju kolektivnog stambenog objekta. Objekat je planiran u zahvatu DUP-a „Žukotrlica“, na području 

opštine Bar, na dijelu UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 3634/2, KO Novi Bar. 

Na predmetnoj lokaciji Planom je predviđen objekat sa namjenom stanovanje srednje gustine. 

Projektna dokumentacija mora biti urađena na osnovu izdatih urbanističko – tehničkih uslova broj 08-

332/23-1228/6 od 09.05.2023. godine. 

 

 

2. CILJ I SVRHA IZRADE TEHNIČKE DOKUMENTACIJE  

Cilj izrade tehničke dokumentacije je da se, na osnovu izdatih Urbanističko-tehničkih uslova kojima su 

definisane određene mogućnosti, analizira lokacija i urade planirane intervencije u smislu izgradnje 

objekta kolektivnog stanovanja. 

Svrha izrade tehničke dokumentacije je ispunjavanje uslova za dobijanje saglasnosti Glavnog gradskog 

arhitekte (Idejno rješenje) i obezbijeđivanje dokumentacije neophodne za prijavu građenja objekta 

kolektivnog stanovanja (Glavni projekat) u opštini Bar, a sve u skladu sa izdatim urbanističko – tehničkim 

uslovima broj 08-332/23-1228/6 od 09.05.2023. godine. 

 

 

3. PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

Predmet tehničke dokumentacije je stambeni objekat, planirane spratnosti Po+P+5, dijelu UP 2, blok 3, 

zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" 

opština Bar. Projektant je dužan da izradi tehničku dokumentaciju koju je potrebno usaglasiti sa 

Investitorom. Projektant je dužan da u okviru tehničke dokumentacije dostavi tekstualne i grafičke priloge 

u skladu sa izdatim Urbanističko-tehničkim uslovima, Zakonu o planiranju prostora i izgradnji objekata 

("Službeni list Crne Gore", br. 064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 

011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023) i Pravilniku 

o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 

044/18 i 043/19). 

 

 



4. OPŠTI PODACI O OBJEKTU 

Objekat projektovati na način da zadovolji maksimalne dozvoljene parametre prema urbanističko - 

tehničkim uslovima, koji se tiču koeficijenata zauzetosti i izgrađenosti objekta na parceli, maksimalne 

spratnosti objekta, bruto građevinske površine objekta, građevinske i regulacione linije. 

 

 

Objekat 

Gabarit objekta prilagoditi geometriji urbanističke parcele i uklopiti u prirodni teren, a poštujući zadate 

građevinske linije. Objekat treba da bude spratnosti Po+P+5, podrumsku etažu predvidjeti za garažiranje 

vozila, prizemlje i spratove predvidjeti u službi stanovanja. Objekat treba da bude projektovan na način da 

se ne naruši ambijentalna cjelina područja, od kvalitetnih, ekonomičnih i dugotrajnih materijala, sa ravnim 

ili kosim krovom. Glavni kolski prilaz objektu planirati sa postojeće ulice, sa zapadne strane objekta, a u 

skladu sa UTU preko KP 3633/15 KO Novi Bar.  

Orijentacija i oblikovanje objekta treba da nudu takve da se dobije što više osunčanja i otvaranja svih 

strana stambenih prostora ka moru. Potrebno je postići da veliki procenat stanova ima manje ili više 

direktan pogled na more.Oblikovno objekat je, kompaktan i sveden i sa pojedinim konstruktivnim i 

fasadnim elementima dobija interesantan vizuelni efekat različitih planova na fasadi. Kao vertikalne 

komunikacije predviđeti izgradnju stepeništa i okna za lift koji se protežu kroz sve etaže. 

 

 

Lokacija 

Lokacija 

Katastarski podaci kat.parcele. 3633/31, 3633/28 i 3634/2, KO Novi Bar, opština Bar 

Podaci iz plana UP 2, blok 3, zona C, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opština Bar 

  

Predmetnu lokaciju obuhvata urbanistička parcela UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 

3633/28 i 3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opština Bar. Objekat pozicionirati na parceli 

na osnovu jasno postavljenih građevinskih linija, saglasno sa urbanističko - tehničkim uslovima.  

 

Saobraćajni priključak planirati u ravni sa postojećom saobraćajnicom, adekvatnim materijalima i 

spojevima, padovi planirati u skladu sa saobraćajnim uslovima, a rampu za garažu planirati tako da padovi 

počinju tek unutar same parcele i ne ometaju pješački saobraćaj na javnom dijelu ulice. 

 

Mirujući saobraćaj projektovati u podzemnoj etaži i manji nadzemni parking u okviru urbanističke parcele. 

Na urbanističkoj parceli potrebno je obezbijediti min 20% zelenih površina u okviru kojih će biti pješačke 

staze, prostor za odmor, dječije igralište i drugo.  

 

 

Namjena 

 

U objektu na svim nadzemnim etažama predvidjeti stanovanje, dok je parkiranje vozila potrebno planirati 

u podrumskoj etaži, kako bi se zadovoljio potreban broj parking mjesta propisan UTU. 

 

 



Kapacitet i urbanistički parametri 

Planirani objekat potrebno je projektovati u optimalnom horizontalnom gabaritu ograničenom 

građevinskim linijama čije su koordinate date važećim planom. Maksimalna dozvoljena površina prizemlja 

(zauzetost na parcelu) za UP 2 iznosi max: 699 m2, dok maksimalna dozovoljena BRGP iznosi 2236,80 

m2. Potrebno je projektovati objekat spratnosti Po+Pr+5.  

Faznost gradnje 

Ostavlja se mogućnost fazne izgradnje. Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da 

sarađuje sa Investitorom u cilju usaglašavanja projektnih rješenja. 

5. ZAHTIJEVANI MATERIJALI, INSTALACIJE I OPREMA

Konstruktivni sistem 

Konstrukciju objekta raditi od AB stubova i AB zidnih platana različitih dimenzija i grede obrazovane u dva 

upravna pravca. Spoljne zidove ispune kao i unutrašnje zidove predvidjeti od blok opeke. Fundiranje 

objekta planirati prema pravilima struke i u skladu sa prirodnim terenom. Krov predvidjeti kao ravni sa 

svim slojevima izloacije potrebnim za ovakvu vrstu objekata. Fasadu raditi na principu “DEMIT” fasade. 

Arhitektonika objekta  

Sa aspekta arhitektonike, ova intervencija ne treba da negativno utiče na postojeću sliku ovog dijela 

naselja, već da ovaj dio naselja, unaprijedi u pogledu infrastrukture, slobodnih i zajedničkih prostora, 

mirujućeg saobraćaja i cjelokupnog amijenta. Zbog toga je potrebno pažljivo projektovati arhitektonske 

volumene objekta, arhitektura objekta mora biti reprezentativna i uklopljena u prirodni ambijent. Uz 

striktnu kontrolu tehničke dokumentacije i realizacije, prilikom projektovanja ovog objekta voditi računa o 

unapređenju arhitektonskih i likovnih vrijednosti samog objekta, a samim tim i ukupne slike prostora. 

Posebnu pažnju posvetiti:  

- fizičkoj strukturi i organizaciji prostora, te zadovoljavanju funkcionalnih zahtjeva u okviru zadate 

namjene;  

- racionalnosti i ekonomičnosti rješenja u cjelini. 

Primjena materijala 

Oblikovanje i materijalizacija objekta treba da bude u skladu sa namjenom, imajući u vidu elemente 

racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima jednostavnih 

geometrijskih formi. To prije svega podrazumijeva:  

1. Primjenu svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od nepovoljnih klimatskih

uticaja; 

2. Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu fasadnih elemenata sa fino obrađenim spojevima.

U zanatskoj obradi objekta, potrebno je predvidjeti materijale koje će Investitor definisati u toku izrade 

Tehničke dokumentacije. Nivo zanatske obrade i izbor sanitarija, unutrašnje stolarije i ostalih elemenata i 

opreme, zavisiće od stepena obrade koju Investitor bude zahtijevao. Svi materijali koji budu predviđeni 

Tehničkom dokumentacijom, treba da imaju ekološki adekvatne ateste sa mogućnošću reciklaže. 



Građevinska fizika objekta 

Svi termički proračuni elemenata moraju zadovoljiti tražene uslove po svim važećim Pravilnicima i 

Zakonima. Posebnu pažnju posvetiti primjeni fasadne stolarije, svodeći njenu površinu na "svjetlosni 

optimum" prema površini poda, zatim primjeni njihovog materijala, dihtovanju i termičkim osobinama. 

Prozori i vrata treba da budu od PVC profila sa termoprekidom i zastakljeni termoizolacionim staklom 

4+12+4mm. Završna fasadna obrada objekta treba da bude predviđena od materijala otpornih na 

temperaturne amplitude, dejstvo snijega i mraza i visoku vlažnost vazduha. 

Projekti instalacija i priključenja na infrastrukturu 

U skladu sa važećim Planskim dokumentom (kojem pripada predmetni objekat) i prema uslovima lokalnih 

komunalnih preduzeća, projektovati sve infrastrukturne priključke za potrebe objekta. U objektu je 

potrebno predvidjeti sve instalacije koje su potrebne za normalno funkcionisanje ovog tipa objekta, što 

podrazumijeva instalacije vodovoda i kanalizacije, elektro - instalacije jake i slabe struje, kao i 

protivpožarne instalacije (ukoliko je neophodno). Takođe, sugeriše se postizanje energetske efikasnosti 

objekta kroz primjenu adekvatnih propisanih materijala. Sve unutrašnje instalacije projektovati prema 

važećim pravilnicima i standardima. 

6. OSNOVE ZA PROJEKTOVANJE SA ZAHTIJEVANIM TEHNOLOŠKIM PROCESIMA

Projektni zadatak 

Osnov za izradu Projektnog zadatka, a kasnije Idejnog rješenja i Glavnog projekta su Urbanističko - 

tehnički uslovi broj 08-332/23-1228/6 od 09.05.2023. godine, izdati od strane Direktorata za planiranje i 

uređenje prostora, Direkcije za izdavanje urbanističko – tehničkih uslova, Ministarstvo ekologije, 

prostornog planiranja i urbanizma. Projektni zadatak je obavezujući za projektanta.  

Urbanističko-tehnički uslovi  

U Urbanističko-tehničkim uslovima, dati su osnovni podaci potrebni za projektovanje a odnose se na: 

namjenu planiranog objekta, sa dozvoljenim kapacitetima i maksimalnim urbanističkim parametrima, 

oblikovanje prostora i materijalizaciju. Takođe su dati opšti podaci za projektovanje koji se odnose na 

koncept organizcije prostora, saobraćaj, elektroenergetiku, hidrotehničku infrastrukturu, 

telekomunikacionu infrastrukturu, a takođe su date i smjernice za usklađivanje arhitekture 

novoprojektovanog objekta sa arhitekturom postojećih objekata u okruženju i smjernice za povećanje 

energetske efikasnosti i korišćenja obnovljivih izvora energije. Dati su i bliži uslovi za projektovanje koji se 

odnose na regulaciju i nivelaciju, oblikovanje prostora i materijalizaciju, uslove za izvođenje objekta, 

oblikovanje objekta, krov, odnos prema savremenom razvoju arhitektonskog oblikovanja, visinu objekta i 

drugo. Dati su i podaci za: meteorološke karakteristike, aseizmičko projektovanje kao i posebni tehnički 

uslovi. 

Geodetska podloga  

Geodetska podloga R 1:300 za kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 3634/2, KO Novi Bar 

List nepokretnosti  

List nepokretnosti 203 – Prepis, za kat.parcele broj 3633/5 i 3634/2, sve KO Novi Bar, opština Bar  



7. SPECIFIČNI ZAHTJEVI

Tokom izrade Tehničke dokumentacije, Projektant je obavezan da sarađuje sa Investitorom u cilju 

usaglašavanja projektnih rješenja. Projektant se obavezuje da će projektnu dokumentaciju izraditi u 

skladu sa Pravilnikom o načinu obračuna površine i zapremine zgrade ("Službeni list Crne Gore", br. 

060/18 od 07.09.2018), Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Službeni list Crne Gore", br. 

064/17 od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20 od 

06.08.2020, 086/22 od 03.08.2022, 004/23 od 13.01.2023), Pravilnikom o načinu izrade i sadržini 

tehničke dokumentacije za građenje objekta ("Službeni list Crne Gore" br. 044/18 i 043/19) i ovim 

Projektnim zadatkom. 

Podgorica, decembar, 2023.godine 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

TEHNIČKI OPIS 

  



Objekat: Stambeni objekat 

Lokacija: UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 
3634/2 KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opština Bar 

Investitor: Miomir Lekić, Jelena Medojević 

Ostvarena BRGP objekta: 1.956,01 m2; 2.875,71 m2 sa garažom 

Ostvarena NETO površina 
objekta: 

1.589,25 m2 nadzemnih etaža 
 

Spratnost objekta Po+P+5 

 

1. UVOD I VLASNIČKA STRUKTURA LOKACIJE ZA GRAĐENJE 

Na osnovu zahtjeva investitora izrađeno je rjesenje stambenog objekta na UP 2, blok 3, zona C, DUP 

„Žukotrlica“, kat.parcele 3633/31, 3633/28 i 3634/2, sve KO Novi Bar, opština Bar. 

Objekat je spratnosti Po+P+5, pravilne osnove, pozicionirane na urbanističkoj parceli tako da zadovolji 

sve udaljenosti o susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih građevinskih linija. Kolski pristup 

parceli obezbijeđen je sa zapadne strane, sa KP 3633/15 KO Novi Bar, a sve u skladu sa UTU.  

Tehnička dokumentacija je rađena na osnovu postojećeg stanja na terenu, važeće prostorno planske 

dokumentacije, Projektnog zadatka od investitora i Urbanističko tehničkim uslovima broj 08-332/23-

1228/6 od 09.05.2023. godine, izdati od strane Direktorata za planiranje i uređenje prostora, Direkcije 

za izdavanje urbanističko – tehničkih uslova, Ministarstvo ekologije. 

 

2.  OPŠTI PODACI O VRSTI I NAMJENI OBJEKTA 

U odnosu na UTU broj 08-332/23-1228/6 na UP2, DUP „Žukotrlica“, opština Bar, planirana je izgradnje 

stambene zgrade, stanovanje srednje gustine.  

Idejnim rješenjem planirana je izgradnja stambenog objekta, a sve u skladu sa parametrima iz UTU. U 

objektu na svim nadzemnim etažama predviđeno je stanovanje, dok je parkiranje vozila planirano u 

podrumskoj etaži. 

Objekat je spratnosti Po+P+5, relativno pravilne pravougaone osnove, pozicionirane na urbanističkoj 

parceli tako da zadovolji sve udaljenosti od susjednih urbanističkih pacela i u okviru zadatih 

građevinskih linija. Kolski pristup parceli obezbijeđen je sa zapadne strane, sa KP 3633/15 KO Novi Bar, 

a sve u skladu sa UTU.  

Izrada Idejnog projekta na dijelu UP3, DUP „Žukotrlica“, radjena je na osnovu geodetske podloge. 

Kota ±0.00 je usvojena kao kota konstrukcije prizemlja, sa apsolutnom kotom 26.50nm. 

 

2. OPIS LOKACIJE SA NAVOĐENJEM KATASTARSKIH PARCELA KOJE ULAZE U SASTAV URBANISTIČKE 

PARCELE, ODNOSNO TRASE PLANIRANOG OBJEKTA SA USLOVIMA ZA GRADNJU 



 

Izvod sa Geoportala Crne Gore  

Novoprojektovani objekat  je u skladu sa DUP-u „Žukotrlica“, odnosno prema Urbanističko tehničkim 

uslovima broj 08-332/23-1228/6 od 09.05.2023. godine, izdati od strane Direktorata za planiranje i 

uređenje prostora, Direkcije za izdavanje urbanističko – tehničkih uslova, Ministarstvo ekologije, 

pozicioniran na UP 2, Blok 3, Zona C. 

 

Broj KP Broj LN m2 Svojina 1/1 

3633/31 203 338 Trenutno Opština Bar (u procesu je otkup) 

3633/28 203 1009 VUJOVIĆ MIĆUN SLOBODAN 

3634/2 203 51 VUJOVIĆ MIĆUN SLOBODAN 

UKUPNO 1398 m2 

 

 

Prema zvaničnim podacima Uprave za katastar i državnu imovinu PJ Bar i parcelacije koje je zavedena 

od strane Katastra Opštine Bar, površine gore pomenutih parcela su njihove tačne površine iz listova 

nepokretnosti. Na određenim parcelama imamo neslaganje površine iz lista nepokretnosti i sa važećeg 

plana. 



 

Površina lokacije na kojoj se gradi iznosi 1398 m2. Kolski i pješački pristup parceli je predviđen sa 

zapadne strane preko saobraćajnice pozicionirane na KP 3633/15, KO Novi Bar. 

Predmetna lokacija udaljena je 700m od plaže, od centra grada 2km, a od Luke Bar i šetališta 2,5km. 

Prostor je sa terenom u padu, sa sjeverozapadne strane pozicionirana je manja dvosmjerna ulica, a sa 

južne strane nalazi se manja lokalna slijepa ulica. 

Sa Istočne strane lokacije nalazi se urbanistička parcela na kojoj je pozicioniran manji, slobodnostojeći 

objekat.  

Objekat je konceptualno pozicioniran u sredini lokacije kako bi ostalo što više slobodne površine 

parcele. Budućom izgradnjom objekata na sve tri urbanističke parcele iz UTU-a ostvariće se vizuelno 

ujednačavanje naselja kao i formiranje većih i kvalitetnih otvorenih površina. Takođe rasterećen je 

saobraćani priključak kao i organizacija mirujućeg saobraćaja. 

Urbanističko planiranje i arhitektonsko projektovanje objekta zasniva se na: 

• Parametrima određenim u DUP-u „Žukotrlica“ 

• Parametrima određenim u urbanističko-tehničkim uslovima broj 08-332/23-1228/6 

• Zahtevima klijenta i funkcionalnoj organizaciji objekta 

• Povezanosti pešačkih i kolskih pristupa 

• Odnosu novoprojektovanog objekta sa postojećim objektima na susjednim parcelama 

 

 

 
Izvod sa Google maps-a 

 

 

Tehnički uslovi iz urbanističko-tehničkih uslova za predmetnu parcelu definišu sledeće uslove gradnje: 

 

Pozicija u širem 

okruženju 



UP2, Blok3, Zona C, DUP „Žukotrlica“, opština Bar 

Namjena objekta Stanovanje srednje gustine 

Površina UP  1398 m2 

Ostvarena zauzetost pod 
objektom 24% 

336,32 m2 

Max zauzetost pod objektom 
50% 

699 m2 

Ostvarena BGP 1956,01 

MAX BGP 2236,80 

MAX nadzemnih etaža 6 

 

- Regulaciona linija je definisana odstojanjem od osovine saobraćajnica, kao linija koja dijeli 

javnu površinu od površina namijenjenih za druge namjene. 

- Građevinska linija se utvrđuje DUP-om „Žukotrlica“ u odnosu na regulacionu liniju kao linija 

na, iznad i ispod površine zemlje i vode, do koje je dozvoljena gradnja. 

- Minimalna udaljenost novog objekta od granice susjedne urbanističke parcele iznosi četvrtinu 

visine objekta. Udaljenost se može smanjiti na osminu visine objekta ako objekat na fasadi ne 

sadrži sobne otvore, ali ne manje od 3 m (izuzetno 2.00m ako se parcela graniči sa 

površinama koje nisu namijenjene za izgradnju objekata). Izuzetno, objekat može biti 

postavljen na manjoj udaljenosti ili na samoj granici parcele, ako postoji obostrani interes 

vlasnika parcela i njihova pisana saglasnost.  

- Parkiranje ili garažiranje vozila rješavati u okviru parcele po normi stanovanje 1 – 1.2 PM / 1 

stambenoj jedinici; trgovina 20-40 PM / 1000 m²; poslovanje – 10 PM /1000 m². Parkiranje 

rješavati u okviru urbanističke parcele. 

- Materijalizacija objekata treba da bude u skladu sa njihovom namjenom, imajući u vidu 

elemente racionalne i brze gradnje uz primjenu adekvatne arhitektonske plastike na kubusima 

jednostavnih geometrijskih formi, pa pored ostalog podrazumijeva:  

- - Primjenu savremene tehnologije gradnje elemenata kao glavnog arhitektonskog i 

konstruktivnog sklopa u tehnologiji montaže i polumontaže; 

o  Primjena svih elemenata dobrih fizičkih karakteristika kao preduslova zaštite od 

nepovoljnih klimatskih uticaja. 

o Obrada fasada u savremenom tretmanu uz primjenu ventilisanih fasada ili sendvič 

elemenata – zidovi ispune odnosno konstrukcije za fino obrañenim fasadnim platnim 

o Primjena arhitektonske plastike i boje u vidu betonskih reljefa, atika i ograda. 

  

Ukupna neto površina stanovanja 1.390,34 m2 

Ukupna neto površina nadzemnog dijela objekta 1.589,25 m2 

Ukupna bruto površina objekta 1.956,01 m2 

Ukupna bruto površina objekta sa garažom 2.875,71 m2 

 

UP 2, Blok 3, Zona C Zahtijevani parametri po UTU Ostvareni parametri u projektu 

Max zauzetost pod objektom 
50% 

699 336,32 

MAX BGP 2236,80 1956,01 

Spratnost objekta P+5 Po(Garaža)+P+5 



 

3. OPIS FUNKCIONALNOG RJEŠENJA 

PLANIRANO STANJE 
Stambeni objekat planiran je u skladu sa ambijentom lokacije, nadmorskom visinom, mediteranskim 

podnebljem, namjenom objekta, DUP-om „Žukotrlica ”, Urbanističko-tehničkim uslovima i projektnim 

zadatkom investitora. Prostorna organizacija objekta je planirana u skladu sa zahtjevom investitora, 

pri tom vodeći računa o urbanističko-tehničkim uslovima kao i usaglašavanju sa okolnim objektima. 

Objekat je planiran kao slobodnostojeći, spratnosti od Po+P+5, sa ravnim krovom. Orijentacija i 

oblikovanje objekta je takvo da se dobije što više osunčanja i otvaranja svih strana stambenih prostora 

ka moru. Time se postiglo da veliki procenat stanova ima manje ili više direktan pogled na more. 

Oblikovno objekat je, kompaktan i sveden i sa pojedinim konstruktivnim i fasadnim elementima dobija 

interesantan vizuelni efekat različitih planova na fasadi. Kao vertikalne komunikacije predviđena je 

izgradnja stepeništa i okna za lift koji se protežu kroz sve etaže. 

Ulaz u stambeni dio je planiran sa istočne (zadnje) strane objekta, a ulaz je takođe planiran i iz garaže, 

liftom i stepeništem. 

Objekat je na parceli pozicioniran u odnosu na Građevinske linije i dozvoljene udaljenosti od susjednih 

parcela (min 1/4 visine objekta), tako da je oko objekta planiran prostor sa zelenim površinama i 

pješačke staze, koji upotpunjuje cjelokupan ambijent i stvara mikroprostor koji stanovnicima i 

korisnicima objekta pruža udobnost. 

U objektu na svim nadzemnim etažama predviđeno je stanovanje, dok je parkiranje vozila planirano u 

podrumskoj etaži. 

 

Bruto površine objekta po etažama su ostvarene na sljedeći način: 

- Podrum: na ovoj etaži planirana su 2 tehničke prostorije, komunikacije sa stepeništem i liftom, 

saobraćajnica i 24 parking mjesta (3pm za osobe sa posebnim potrebama); BRGP 919,70m2 

- Prizemlje i I sprat: na etazi prizemlja i prvog sprata predviđene su po 2 jednosobne stambene 

jedinice sa 4 duplex dvosobna stana; BRGP prizemlja je 336,32m2, BRGP I sprata je 327,23m2 

- II sprat: na etazi II sprata predviđene su 4 jednosobne stambene jedinice; BRGP 323,09m2 

- III sprat: na etazi III sprata predviđene su 4 jednosobne stambene jedinice; BRGP 323,09m2 

- IV sprat: na etazi IV sprata predviđene su 4 jednosobne stambene jedinice; BRGP 323,09m2 

- V sprat: na etazi V sprata predviđene su 2 trosobne stambene jedinice; BRGP 323,09m2 

Prema članu 23 Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, na svakih 10 stanova potrebno je obezbijediti po jedan 

prilagodljiv stan za osobe sa invaliditetom, što iznosi 2.3 stana za planirani objekat. Projektom je 

moguće prilagoditi bilo koji stan osobama sa posebnim potrebama, tako da ukoliko se ukaže potreba 

za tim odabrani stan od strane kupca biće prilagođen. Osobe sa posebnim potrebama imaju 

mogućnost kupovine i odabira bilo kohjeg stana predmenog objekta. Takođe prilaz glavnom ulazu kao 

i parkiranje je usklađeno prema zakonu i svim potrebama za lica sa posebnim potrebama. Prilazni dio 

obezbjeđuje lift platforma za osobe sa invaliditetom. 

 

Gustina naseljenosti : DUP-om „Žutokrlica“ kao ni PUP-om Opštine Bar 2020 nisu propisane tačne 

maksimalne gustine naseljenosti niti broj stambenih jedinica, kako za pojedine zone tako ni na nivou 

cijelog detaljnog plana. DUP „Žutokrlica“ daje sledeće podatke:  

 

 



Očekivana gustina naseljenosti na nivou cijelog plana je 121-240 stanovnika /ha. Broj stanovnika i 

korisnika planiranog objeta iznosi 50, površina dijela urbanističke parcele je 1398 m2, a na nivou plana 

udio urbanističkih parcela u odnosu na ukupnu površinu (sa javnim prostorima, saobraćajnicama i 

slično) iznosi oko 78%. Na osnovu tih podataka dobijemo da je planirana bruto gustina naseljenosti za 

posmatrani objekat sledeća: 10.000:1398x56x0.78=312 stanovnika/ha, što je u očekivanom okviru 

planirane gustine naseljenosti za nove objekte na nivou plana. 

 

Ostvareni urbanistički parametri planiranog objekta su sledeći: 

 

KATASTARSKE PARCELE 3633/31, 3633/28 i 3634/2 sve KO 
Novi Bar, opština Bar. 

P=1398 m2 

URBANISTIČKA PARCELA UP2, DUP „Žukotrlica“, opština 
Bar 

P=1398 m2 

 

URBANISTIČKI PARAMETRI PREMA UTU OSTVARENO 

Indeks zauzetosti max:0.5 0.24 

Dozvoljena zauzetost parcele max:699 m2 336,32m2 

Indeks izgrađenosti max:1.6 1.4 

Dozvoljeni BGP (m2) max: 2236,80 m2 1956,01 

BGP nadzemnih etaža (m2) / 1956,01 

BGP etaže garaže(m2) / 919,70 

Ukupna BGP objekta (m2) / 2.875,71 

Spratnost 6 etaža 6 etaža 

 

 

Tabelarni prikaz površina i procenta zauzetosti parcele: 

 

Ukupna površina katastarskih parcela:  1398 m2 

 

 m2 % 

Pod objektom 336,32 24 

Popločanje  118 8 

Zelene površine 599 47 

Saobraćaj 55 4 

Igralište 210 15 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



STRUKTURA OBJEKTA I PREGLED POVRŠINA 

PRIKAZ BRUTO I NETO POVRŠINA PO ETAŽAMA 

 

PODRUM 

 

 

 

PRIZEMLJE 

 

 



 

 

PRVI SPRAT 

 

 

          

 

 

 



DRUGI SPRAT 

 
 

TREĆI SPRAT 

 
 

 



ČETVRTI SPRAT 

 

 

  



PETI SPRAT 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 



GRAĐEVINSKA LINIJA 
Pozicioniranje objekta u odnosu na susjedne parcele izvršeno je u skladu sa urbanističko – tehničkim 
uslovima broj 08-332/23-1228/6 od 09.05.2023. godine, izdati od strane Direktorata za planiranje i 
uređenje prostora, Direkcije za izdavanje urbanističko – tehničkih uslova, Ministarstvo ekologije. 
 
-Sa jugozapadne, zapadne i sjeverozapadne strane objekta, prema saobraćajnicama, poštovana je 
zadata građevinska linija iz DUP-a „Žukotrlica”, opština Bar. 
 

UREĐENJE TERENA 
Rješenje uređenja terena u okviru parcele imalo je za cilj da stvori ambijent koji odgovara namjeni i 

potrebama predmetne lokacije. Komunikacijama su obezbjeđeni prilazi svim ulazima - izlazima koji 

međusobno povezuju sadržaje. Predviđeni materijali su dovoljno trajni, otporni na habanje, postojani 

na atmosferske uticaje i vizuelno zadovoljavajući, stilski ujednačeni i prilagođeni namjeni objekta. 

Obuhvaćene su sve zelene površine u okviru parcele. Kompozicija zelenila je u skladu sa namjenom 

objekta kao i savremenim tendencijama u struci. 

Kao osnovni polazni elementi za organizovanje i uređenje ovog prostora planirani su pjesački i kolski 

saobraćaj, prilazi objektu i uređenje slobodnih površina. Projektom je planirano povezivanje kolskih i 

pješačkih saobraćajnica na lokaciji sa postojećim saobraćajnicama grada i naselja, kao i povezivanje 

pješačkih internih saobraćajnica na lokaciji sa ulazima i pristupima na parceli u stambeno-poslovni 

objekat.  

Kolski pristup objektu omogućen je u skladu sa UTU sa istočne strane parcele preko KP 3633/15 KO 

Novi Bar. Pješački prilazi parceli i objektu i komunikacije u sklopu lokacije riješeni su sa pristupnih 

pješackih saobraćajnica. Ulaz u stambeni dio objekta pozicioniran je sa istočne strane objekta.  

Iznad garaže planirane su zelene površine sa adekvatnim pješačkim komunikacijama, dječijim 

igralištem, kao i prostor za odmor i rekreaciju. 

 

Saobraćajni prikljucak 

Glavni kolski prilaz objektu planiran je sa postojeće ulice, sa zapadne strane objekta, a u skladu sa UTU 

preko KP 3633/15 KO Novi Bar. Planirano je da se parceli pristupi preko ove saobraćajnice sa koje se 

preko adekvatne signalizacije dalje pristupa prilazu ka garaži i parking prostoru. Ulaz u garažni dio 

planiran je kao dvosmjerni, saglasno tehničkim uslovima za izgradnju podzemnih garaža da bi 

zadovoljavao protivpožarne propise (srednje garaže površine od 400 do 1500 m²). 

Lokalna ulica preko  KP 3633/15 KO Novi Bar na koju se objekat i parcela priključuju nema planiran 

veliki protok i frekvenciju saobraćaja pa stoga priključak objekta neće ometati funkcionisanje lokalne 

saobraćajnice.  

Saobraćajni priključak planiran je u ravni sa postojećom saobraćajnicom , adekvatnim materijalima i 

spojevima, padovi su planirani u skladu sa saobraćajnim uslovima a rampa za garažu planirana je tako 

da padovi počinju tek unutar same parcele i ne ometaju pješački saobraćaj na javnom dijelu ulice. 

Mirujući saobraćaj projektovan je u podzemnoj etaži sa 24 parking mjesta. 

Parkiranje 

Za stambeni objekat planiran je parking prostor u garaži. Ukupno je planirano 24 parking mjesta od 

kojih su 3 namijenjena za lice sa posebnim potrebama. 

 

Prema urbanističkim uslovima minimalan broj parking mjesta za objekat iznosi 22 za stambeni dio (sa 

uslovom 1PM/ 1 stambenoj jedinici).  

Prema članu 51 Pravilnika o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica 

smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom, broj pristupačnih parking mjesta u objektu iznosi 5% od 

ukupnog broja parking mjesta. Obezbjeđeno je ukupno 3 parking mjesta za tu namjenu. 



Parking mjesta za osobe sa invaliditetom prema Pravilniku moraju biti min.dimenzija 370x500 cm tj. za 

dva parkinga u nizu 590x550cm. Sva parking mjesta za osobe sa invaliditetom ispunjavaju date 

zahtjeve.  

 

Zelenilo 

Uređenje terena planirano je u skladu sa Urbanističko tehničkim uslovima u pogledu formiranja 

otvorenih i slobodnih zelenih površina. Ozelenjavanje je riješeno u skladu sa uslovima za uređenje 

gradskog-građevinskog zemljišta i zaštitu i očuvanje životne sredine, na području DUP-a. 

Pri odabiranju sadnog materijala vodilo se računa da on odgovara uslovima sredine i u skladu sa time 

birane su autohtone vrste zelenila. 

Kompozicija zelenila je upotpunjena sadnjom žbunastog materijala (niske žbunaste forme i zimzeleno 

žbunje) sa formiranjem kvalitetnog travnjaka oplemenjenog sa sezonskim cvijećem. Kompozicionim 

rješenjem zelenila poboljšan je ukupan kvalitet ovog prostora i u estetsko-dekorativnom i sanitarno-

higijenskom smislu. Planirano je ozelenjavanje ravnih krovova, kako bi se cjelokupan prostor što više 

oplemenio zelenilom. 

Prema urbanističko tehničkim uslovima uređene zelene površine moraju obuhvatati najmanje 20% 

površine parcele. Planirani procenat zauzetosti zelenih površina je 47%.  

 

Oblikovanje 

Projektovani objekat maksimalno koristi potencijale lokacije. Arhitektonski volumen objekta je pažljivo 

projektovan sa ciljem dobijanja homogene slike naselja. Koncipiran je kao moderna građevina, sa 

jasnom funkcionalnom šemom, što je postignuto i na nivou lokacije, podrazumijevajući dodatno i 

povezivanje sa saobraćajnicom. 

Glavni volumeni su nadograđeni jednostavnim sekundarnim elementima i uzdržanim detaljima; 

naglašena diferenciranjem boja i tekstura/materijala i igrom sjenki. 

Geometrija je upečatljiva i ekspresivna; fasade su svedene, skladnih proporcija i pravilne ritmike. 

Tipološka pripadnost je čitljiva, ali nenametljiva. Dobija se skladan objekat i sa uređenjem terena 

stvara posebni mikroambijent koji će korisnicima prostora pružati udobnost. 

Pri projektovanju je strogo vođeno računa o poštovanju svih parametara definisanih UT uslovima. 

Objekat je prilagođen susjedima i cjelokupnom ambijentu u kojem će se nalaziti. Oblikovno objekat je, 

iako kompaktan, razuđen i isturanjem pojedinih konstruktivnih i fasadnih elemenata dobija 

interesantan vizuelni efekat različitih planova na fasadi.  

 

4. OPIS GRAĐEVINSKIH I GRAĐEVINSKO-ZANATSKIH RADOVA  

Zidovi 

Fasadni zidovi objekta su planirani od blok-opeke d=20cm i 25cm omalterisane sa unutrašnje strane a 

sa spoljašnje obložene demit-fasadom. 

Kao završna malterisana i boja površina fasade biće u 3 boje: 

 RAL 7031   RAL 9016 

 RAL 7040   

 



Fasada je rađena u sistemu klasične “DEMIT” fasade, završne obrade dvokomponentnim akrilnim 
malterom u bijeloj, sivoj i tamno sivoj boji. Osim demita jedan dio fasade je predvidjen kao ventilisana 
fasada, sa oblogom od alucobonda u boji drveta, pri čemu se elementi kače za metalnu 
potkonstrukciju širine 7 cm. 
 

Pregradni zidovi objekata su planirani od blok-opeke d-10cm, gletovani i bojeni. 

Zidovi kupatila obloženi su keramičkim pločicama prve klase od poda do plafona po izboru investitora. 

Zidovi kuhinje obloženi su keramičkim pločicama prve klase od +1.50m po izboru investitora. 

Za završnu obradu zidova i plafona koristiti poludisperzivnu (akrilna boja za ravne površine) bijelu 

boju, sa prethodnim gletovanjem. 

Kao završni sloj fasade je planirana demit fasada, sa upotrebom ekspandiranog polistirena kao 

izolatora.  

Podovi 

Podovi u dnevnim i spavaćim sobama su predviđeni od parketa I klase. U kuhinjama, trpezarijama, 

kupatilima i hodnicima stanova, kao i na terasama podovi su planirani od granitnih i keramičkih pločica 

I klase. Planirane unutrašnje stepenice kao i holski dio objekta, hodnik, su predvidjene od AB 

konstrukcije sa oblogom od granitnih ploča ili granitne keramike. 

Krov 

Ravan krov je planiran kao neprohodan, sa svim potrebnim slojevima, parnom branom, 

termoizolacijom 10 cm, hidroizolacijom, slojem za pad i završnim slojem hidroizolacije „sarnafil“ 

membranom. 

Otvori 

Svi okviri spoljašnjih otvora rađeni su od PVC profila obloženih plastikom u tamno sivoj boji. Prozori i 

balkonska vrata na stambenim jedinicama su sa termoizolacionim nisko emisionim staklom. Na 

prozorima i vratima terasa, u zavisnosti od arhitektonskog rješenja, planirane su PVC roletne u istoj 

boji.  

Unutrašnja vrata planirana su kao panelna, od punog drveta sa masivnim lajsnama i štokovima. 

  RAL 7016   

Hidroizolacija 

Ispod podova i zidova podruma u dijelu koji je direktno fundiran , na krovnoj ploči, u kupatilima, na 

terasama i balkonima propisno je planirana hidroizolacija. Hidroizolacija je planirana od cemetnog 

hidroizolacionog premaza Isomat “aquamat” ili odgovarajućeg. Hidroizolacija podrumskih zidova je 

planirana od cementnog hidroizolacionog premaza obzidanog lakim blokovima i zaštićenim 

perforiranom folijom. 

 

Termoizolacija 

Objekat koji će se izvoditi termički je zaštićen imajući u vidu klimatsku zonu područja u kojem se 

nalazi, tako da toplotni koeficijenti ne prelaze dozvoljene koeficijente za klimatsku zonu. S obzirom na 

namjenu i površinu objekta, obezbjeđivanje energije iz alternativnih izvora je procijenjeno kao 

pripadajuće, pa se potencijalna ušteda energije postiže izborom i ugradnjom adekvatnih materijala i 

najpoželjnije orijentacije prostorija unutar objekta. Na objektu je planirana demit fasada, sa 

upotrebom ekspandiranog polistirena kao izolatora. Medjuspratne tavanice su termo i zvučno 

izolovane. 



 

Ograde na terasama  

Ograde su planirane kao samostojeće strukturalne staklene ograde koje se fiksiraju u podnu 
konstrukciju, ab ploču, gdje su zavrtnji i konstruktivni spojevi skriveni. Glavna noseća konstrukcija 
prekrivena je opšivkom od aluminijumskog profila u visokom sjaju. Ograda je od sigurnosnog 

laminiranog i kaljenog stakla 10+10. Visina ograde je na 105cm od kote gotovog poda.  

 
U okviru staklene fasade i na terasama predvidjeti ugradnju fiksnih brisoleja izrađenih od čeličnih HOP 
profila 50x50mm fiksiranih za čeličnu potkonstrukciju preko U profila 50x50mm. 
Brisoleji izrađeni od AL profila su u boji fasadne bravarije - tamno siva i dimenzija su 220x80 mm.  
Zaštita HOP je standardnim postupkom: premaz antikorozivnim sredstvom, nanos osnovne boje i 
nanos završne boje. Izvodi se prema radioničkim crtežima izvođača, uz saglasnost projektanta. 

 
Maske za spoljne jedinice klima uređaja. Maska se sastoji od metalne konstrukcije od HOP 25x25 mm 
pričvršćene za zid preko čeličnih L profila dimenzije 70x70 mm. Ispuna je od grifovane mreže gustine 
5x5 mm. Zaštita kompletnih maski je standardnim postupkom: premaz antikorozivnim sredstvom, 
nanos osnovne boje i nanos završne boje - tamno siva. Izvodi se prema radioničkim crtežima izvođača, 
uz saglasnost projektanta. 
 

Unutrašnje instalacije 

Objekat je opremljen sljedećim instalacijama:  

- Grijanje, klimatizacija i ventilacija,  

- Vodovod i kanalizacija,  

- Elektroenergetske instalacije jake i slabe struje 

 

MATERIJALI I OBRADA – UREĐENJE TERENA 

Pješačke površine  

Pješačke površine su planirane od betonskih ploča behaton na pripremljenoj podlozi. 

 

Dječije igralište - park 

Površina igrališta planirana je kao travnata i šljunkovita podloga na pripremljnoj zemljanoj podlozi sa 

planiranim slojevima i drenažama. 

 

                     
 



 
 

9. SPISAK PRIMJENJENIH PROPISA, PREPORUKA I VAŽEĆIH STANDARDA 

Spisak primjenjenih propisa, preporuka i važećih standarda prema kojima je objekat projektovan i 

prema kojima će se izvoditi radovi je slijedeći: 

- Zakon o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list CG", br. 64/2017, 44/2018, 63/2018, 

11/2019 - ispr. i 82/2020) 

- Pravilnik o načinu izrade i sadržini tehničke dokumentacije ("Sl. list Crne Gore", br. 044/18 od 

06.07.2018, 043/19 od 31.07.2019) 

- Pravilnik o načinu obračuna površine i zapremine objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 060/18 od 

07.09.2018) 

- Pravilnik o bližim uslovima i načinu prilagođavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene 

pokretljivosti i lica sa invaliditetom („Sl. list CG" br. 48/13 i 44/15). 

- Zakon o životnoj sredini („Sl. list CG", br. 52/16) 

- Zakon o zaštiti prirode ("Sl. list Crne Gore", br. 054/16 od 15.08.2016, 018/19 od 22.03.2019) 

- Zakon o procjeni uticaja na životnu sredinu ("Sl. list Crne Gore", br. 075/18 od 23.11.2018)  

- Zakon o zaštiti i spašavanju ("Sl. listu CG", br. 13/2007, 5/2008, 86/2009 - drugi zakon, 32/2011, 

54/2016, 146/2021 i 3/2023) 

- Zakon o zaštiti i zdravlju na radu ("Sl. list CG", br. 34/2014 i 44/2018) 

- Zakon o zaštiti kulturnih dobara ("Sl. list Crne Gore", br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11 od 

08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017, 018/19 od 22.03.2019) 

- Pravilnik o sadržaju elaborata energetske efikasnosti zgrada („Sl. List CG“ br. 47/13) 

Obradio projektant, 

 
_______________________ 

Vlado Leković, s pec.sci.arh. 
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Osnova podruma A.02.2

Miomir Lekić, Jelena Medojević

UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 
3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opš na Bar
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Osnova prizemlja A.02.3

Stambeni objekat

Miomir Lekić, Jelena Medojević

UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 
3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opš na Bar
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Osnova I sprata A.02.4

Stambeni objekat

Miomir Lekić, Jelena Medojević

UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 
3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opš na Bar
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    Z A J E D N I Č K I  P R O S T O R I

PROSTORIJA   POVRŠINA   (m²)
19.42H Hodnik

L Li  

S Stepenište 

3.88

9.73

UKUPNO 33.03

UKUPNA NETO POVRŠINA I SPRATA 251.11 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA I SPRATA 327.33 m2
UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA (BGP)  1956.01 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA + garaža  2875.71 m2

J3
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
4.03

4.83

Hodnik 

 2. Kuhinja 

 3. Dnevni boravak /trpezarija 

 4. Spavaća soba

 5. Kupa lo

14.56

9.83

4.49
UKUPNO 37.74

    D V O S O B A N    S T A N D1
PROSTORIJA   POVRŠINA   (m²)

    D V O S O B A N    S T A N D2
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
3.36
4.43

Hodnik 

 2. Kuhinja 

 3. Trpezarija 

 4. Dnevni boravak

 5. Toalet

5.81

15.83

1.75

UKUPNO (prizemlje) 39.75

 8. Hodnik 4.26

 9. Spavaća soba 13.78

 10. Spavaća soba 11.48

 11. Kupa lo 5.74

UKUPNO (I sprat) 39.18

UKUPNO (prizemlje + I sprat) 78.93

 6. Terasa 3.91

 12. Terasa 3.92

 7. Stepenište 4.66

    D V O S O B A N    S T A N D3
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
Hodnik 

 2. Kuhinja 

 3. Trpezarija 

 4. Dnevni boravak

 5. Toalet

UKUPNO (prizemlje)

 8. Hodnik

 9. Spavaća soba

 10. Spavaća soba
 11. Kupa lo

UKUPNO (I sprat)

UKUPNO (prizemlje + I sprat) 78.93

 6. Terasa

 12. Terasa

 7. Stepenište

    D V O S O B A N    S T A N D4
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
Hodnik 

 2. Kuhinja 

 3. Dnevni boravak /trpezarija 

 4. Toalet

 5. Stepenište

UKUPNO (prizemlje)

 8. Hodnik

 9. Spavaća soba

10. Spavaća soba
 11. Kupa lo

UKUPNO (I sprat)

UKUPNO (prizemlje + I sprat) 69.92

 6. Terasa

 12. Terasa

 7. Ostava

    J E D N O S O B A N    S T A N

 1. 3.52

6.15

Hodnik 

 2. Kuhinja 

 3. Dnevni boravak /trpezarija 

 4. Toalet

 5. Stepenište

15.10

1.65

3.48

UKUPNO (prizemlje) 37.80

 8. Hodnik 2.40

 9. Spavaća soba 8.95

10. Spavaća soba 11.25

 11. Kupa lo 3.68

UKUPNO (I sprat) 32.12

UKUPNO (prizemlje + I sprat) 69.92

 6. Terasa 5.84

 12. Terasa 5.84

 7. Ostava 2.06

J4
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
4.03

4.83
Hodnik 

 2. Kuhinja 

 3. Dnevni boravak /trpezarija 

 4. Spavaća soba

 5. Kupa lo

14.56

9.83

4.49

UKUPNO 37.74

    J E D N O S O B A N    S T A N

3.52

6.15

15.10

1.65

3.48

37.80

5.84
2.06

3.36
4.43

5.81

15.83

1.75

39.75

3.91

4.66

2.40

8.95

11.25

3.68

32.12

5.84

4.26

13.78

11.48

5.74

39.18

3.92



GSPublisherVersion 0.0.100.100

ARMIRANI BETON

L  E  G  E  N  D  A     M  A  T  E  R  I  J  A  L  A     I     Š  E  M  A

PREGRADNI ZID - d=13 cm

PREGRADNI ZID - d=24 cm

OZNAKA ZA ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

OZNAKA ZA PROSTORIJE U OKVIRU STAMB.

ŠEME  BRAVARIJE  AL. ili PVC

ŠEME STOLARIJE

VENTILACIONI I INSTALACIONI KANALI

U1

S1

FASADNI ZID SA TERMOIZOLACIJOM - d=28.5 cm

OZNAKA ZA STANOVE

PARKET

PLOČICE TIP 1

PLOČICE TIP 2

PLOČICE TIP 3

SPOLJAŠNJE POPLOČANJE ZELENE POVRŠINE

ZELENILO ŠETNE STAZE

KLUPE ZA ODMOR

GRAĐEVINSKA LINIJA GRANICA UP

RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE APSOLUTNA VISINSKA KOTA

PRESJEK

N

±0.00
+7.00

±0.00
+7.00

Inves tor:

Objekat:

Projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

ARHITEKTURA

Saradnici:
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Decembar 2023.

Boban Lazarević spec.sci.arh.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

LINEAR d.o.o.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

1:50

Osnova II sprata A.02.5

Stambeni objekat

Miomir Lekić, Jelena Medojević

UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 
3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opš na Bar
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    J E D N O S O B A N    S T A N J6
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
5.00

4.48

Hodnik 

 2. Kuhinja 

 3. Dnevni boravak /trpezarija 

 4. Kupa lo 

 5. Spavaća soba 

 6. Balkon 

15.03

4.31

10.87

3.92
UKUPNO 43.61

J5
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
6.66

5.51

Hodnik 

Kuhinja  3. 

Dnevni boravak /trpezarija  4. 

Spavaća soba

 5. Trpezarija 

Kupa lo

17.11

11.73

5.01

12.88

UKUPNO 74.52

 7. 
Toalet/Vešeraj 4.22 8. 

Balkon 7.13

 6. 

    Z A J E D N I Č K I  P R O S T O R I

PROSTORIJA   POVRŠINA   (m²)
16.24H1 Hodnik 1

L Li  

S Stepenište 

3.88

9.73

UKUPNO 29.85

    J E D N O S O B A N    S T A N J7
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)

 2. 

 3. 

 4. 

 5. 

 6. 
UKUPNO

    J E D N O S O B A N    S T A N

4.27Predprostor  2. 

 9. 

Hodnik 

Kuhinja 

Dnevni boravak /trpezarija 

Kupa lo 

Spavaća soba 

Balkon 

J8
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
Hodnik 

Kuhinja  3. 

Dnevni boravak /trpezarija  4. 

Spavaća soba

 5. Trpezarija 

Kupa lo

UKUPNO

 7. 

Toalet/Vešeraj 8. 

Balkon 

 6. 

    J E D N O S O B A N    S T A N

Predprostor  2. 

 9. 

6.66

5.51

17.11

11.73

5.01

12.88

74.52

4.22
7.13

4.27

5.00

4.48

15.03

4.31

10.87

3.92

43.61

UKUPNA NETO POVRŠINA II SPRATA 266.11 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA II SPRATA 323.09 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA (BGP)  1956.01 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA + garaža  2875.71 m2
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PREGRADNI ZID - d=13 cm

PREGRADNI ZID - d=24 cm

OZNAKA ZA ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

OZNAKA ZA PROSTORIJE U OKVIRU STAMB.

ŠEME  BRAVARIJE  AL. ili PVC

ŠEME STOLARIJE

VENTILACIONI I INSTALACIONI KANALI

U1

S1

FASADNI ZID SA TERMOIZOLACIJOM - d=28.5 cm

OZNAKA ZA STANOVE

PARKET

PLOČICE TIP 1

PLOČICE TIP 2

PLOČICE TIP 3

SPOLJAŠNJE POPLOČANJE ZELENE POVRŠINE

ZELENILO ŠETNE STAZE

KLUPE ZA ODMOR

GRAĐEVINSKA LINIJA GRANICA UP

RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE APSOLUTNA VISINSKA KOTA

PRESJEK

N

±0.00
+7.00

±0.00
+7.00

Inves tor:

Objekat:

Projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

ARHITEKTURA

Saradnici:

IDEJNO RJEŠENjE 

Decembar 2023.

Boban Lazarević spec.sci.arh.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

LINEAR d.o.o.

Vlado Leković. spec.sci.arh.
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Osnova III sprata A.02.6

Stambeni objekat

Miomir Lekić, Jelena Medojević

UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 
3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opš na Bar
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    J E D N O S O B A N    S T A N J10
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
5.00

4.48

Hodnik 

 2. Kuhinja 

 3. Dnevni boravak /trpezarija 

 4. Kupa lo 

 5. Spavaća soba 

 6. Balkon 

15.03

4.31

10.87

3.92
UKUPNO 43.61

J9
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
6.66

5.51

Hodnik 

Kuhinja  3. 

Dnevni boravak /trpezarija  4. 

Spavaća soba

 5. Trpezarija 

Kupa lo

17.11

11.73

5.01

12.88

UKUPNO 74.52

 7. 
Toalet/Vešeraj 4.22 8. 

Balkon 7.13

 6. 

    Z A J E D N I Č K I  P R O S T O R I

PROSTORIJA   POVRŠINA   (m²)
16.24H1 Hodnik 1

L Li  

S Stepenište 

3.88

9.73

UKUPNO 29.85

    J E D N O S O B A N    S T A N J11
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)

 2. 

 3. 

 4. 

 5. 

 6. 
UKUPNO

    J E D N O S O B A N    S T A N

4.27Predprostor  2. 

 9. 

Hodnik 

Kuhinja 

Dnevni boravak /trpezarija 

Kupa lo 

Spavaća soba 

Balkon 

J12
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
Hodnik 

Kuhinja  3. 

Dnevni boravak /trpezarija  4. 

Spavaća soba

 5. Trpezarija 

Kupa lo

UKUPNO

 7. 

Toalet/Vešeraj 8. 

Balkon 

 6. 

    J E D N O S O B A N    S T A N

Predprostor  2. 

 9. 

6.66

5.51

17.11

11.73

5.01

12.88

74.52

4.22
7.13

4.27

5.00

4.48

15.03

4.31

10.87

3.92

43.61

UKUPNA NETO POVRŠINA III SPRATA 266.11 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA III SPRATA 323.09 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA (BGP)  1956.01 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA + garaža  2875.71 m2
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PREGRADNI ZID - d=13 cm

PREGRADNI ZID - d=24 cm

OZNAKA ZA ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

OZNAKA ZA PROSTORIJE U OKVIRU STAMB.

ŠEME  BRAVARIJE  AL. ili PVC

ŠEME STOLARIJE

VENTILACIONI I INSTALACIONI KANALI

U1

S1

FASADNI ZID SA TERMOIZOLACIJOM - d=28.5 cm

OZNAKA ZA STANOVE

PARKET

PLOČICE TIP 1

PLOČICE TIP 2

PLOČICE TIP 3

SPOLJAŠNJE POPLOČANJE ZELENE POVRŠINE

ZELENILO ŠETNE STAZE

KLUPE ZA ODMOR

GRAĐEVINSKA LINIJA GRANICA UP

RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE APSOLUTNA VISINSKA KOTA

PRESJEK

N

±0.00
+7.00

±0.00
+7.00

Inves tor:

Objekat:

Projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

ARHITEKTURA

Saradnici:

IDEJNO RJEŠENjE 

Decembar 2023.

Boban Lazarević spec.sci.arh.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

LINEAR d.o.o.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

1:50

Osnova IV sprata A.02.7

Stambeni objekat

Miomir Lekić, Jelena Medojević

UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 
3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opš na Bar
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    J E D N O S O B A N    S T A N J14
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
5.00

4.48

Hodnik 

 2. Kuhinja 

 3. Dnevni boravak /trpezarija 

 4. Kupa lo 

 5. Spavaća soba 

 6. Balkon 

15.03

4.31

10.87

3.92
UKUPNO 43.61

J13
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
6.66

5.51

Hodnik 

Kuhinja  3. 

Dnevni boravak /trpezarija  4. 

Spavaća soba

 5. Trpezarija 

Kupa lo

17.11

11.73

5.01

12.88

UKUPNO 74.52

 7. 
Toalet/Vešeraj 4.22 8. 

Balkon 7.13

 6. 

    Z A J E D N I Č K I  P R O S T O R I

PROSTORIJA   POVRŠINA   (m²)
16.24H1 Hodnik 1

L Li  

S Stepenište 

3.88

9.73

UKUPNO 29.85

    J E D N O S O B A N    S T A N J15
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)

 2. 

 3. 

 4. 

 5. 

 6. 
UKUPNO

    J E D N O S O B A N    S T A N

4.27Predprostor  2. 

 9. 

Hodnik 

Kuhinja 

Dnevni boravak /trpezarija 

Kupa lo 

Spavaća soba 

Balkon 

J16
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
Hodnik 

Kuhinja  3. 

Dnevni boravak /trpezarija  4. 

Spavaća soba

 5. Trpezarija 

Kupa lo

UKUPNO

 7. 

Toalet/Vešeraj 8. 

Balkon 

 6. 

    J E D N O S O B A N    S T A N

Predprostor  2. 

 9. 

6.66

5.51

17.11

11.73

5.01

12.88

74.52

4.22
7.13

4.27

5.00

4.48

15.03

4.31

10.87

3.92

43.61

UKUPNA NETO POVRŠINA IV SPRATA 266.11 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA IV SPRATA 323.09 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA (BGP)  1956.01 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA + garaža  2875.71 m2
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ARMIRANI BETON

L  E  G  E  N  D  A     M  A  T  E  R  I  J  A  L  A     I     Š  E  M  A

PREGRADNI ZID - d=13 cm

PREGRADNI ZID - d=24 cm

OZNAKA ZA ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

OZNAKA ZA PROSTORIJE U OKVIRU STAMB.

ŠEME  BRAVARIJE  AL. ili PVC

ŠEME STOLARIJE

VENTILACIONI I INSTALACIONI KANALI

U1

S1

FASADNI ZID SA TERMOIZOLACIJOM - d=28.5 cm

OZNAKA ZA STANOVE

PARKET

PLOČICE TIP 1

PLOČICE TIP 2

PLOČICE TIP 3

SPOLJAŠNJE POPLOČANJE ZELENE POVRŠINE

ZELENILO ŠETNE STAZE

KLUPE ZA ODMOR

GRAĐEVINSKA LINIJA GRANICA UP

RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE APSOLUTNA VISINSKA KOTA

PRESJEK

N

±0.00
+7.00

±0.00
+7.00

Inves tor:

Objekat:

Projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

ARHITEKTURA

Saradnici:

IDEJNO RJEŠENjE 

Decembar 2023.

Boban Lazarević spec.sci.arh.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

LINEAR d.o.o.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

1:50

Osnova V sprata A.02.8

Stambeni objekat

Miomir Lekić, Jelena Medojević

UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 
3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opš na Bar
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    T R O S O B A N    S T A N T1
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
9.08

7.30

Hodnik 

 2. Kuhinja 

 3. Dnevni boravak /trpezarija 

 4. Toalet

 5. Degažman
Spavaća soba 

28.96

2.42

2.98

9.72

UKUPNO 116.45

 7. Kupa lo 4.98
 8. 

 6. 

    Z A J E D N I Č K I  P R O S T O R I

PROSTORIJA   POVRŠINA   (m²)
13.30H Hodnik

L Li  

S Stepenište 

3.88

9.71

UKUPNO 26.89

 9. 

Degažman 8.80

 10. Kupa lo 5.00
 11. Spavaća soba 13.94
 12. Toalet/Vešeraj 4.94
 13. Terasa 7.13

Spavaća soba 11.20

    T R O S O B A N    S T A N T2
PROSTORIJA

 1. 

  POVRŠINA   (m²)
9.08

7.30

Hodnik 

 2. Kuhinja 

 3. Dnevni boravak /trpezarija 

 4. Toalet

 5. Degažman
Spavaća soba 

28.96

2.42

2.98

9.72

UKUPNO 116.45

 7. Kupa lo 4.98
 8. 

 6. 

 9. 

Degažman 8.80

 10. Kupa lo 5.00
 11. Spavaća soba 13.94
 12. Toalet/Vešeraj 4.94
 13. Terasa 7.13

Spavaća soba 11.20

UKUPNA NETO POVRŠINA V SPRATA 259.79 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA V SPRATA 323.09 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA (BGP)  1956.01 m2

UKUPNA BRUTO POVRŠINA OBJEKTA + garaža  2875.71 m2
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ARMIRANI BETON

L  E  G  E  N  D  A     M  A  T  E  R  I  J  A  L  A     I     Š  E  M  A

PREGRADNI ZID - d=13 cm

PREGRADNI ZID - d=24 cm

OZNAKA ZA ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

OZNAKA ZA PROSTORIJE U OKVIRU STAMB.

ŠEME  BRAVARIJE  AL. ili PVC

ŠEME STOLARIJE

VENTILACIONI I INSTALACIONI KANALI

U1

S1

FASADNI ZID SA TERMOIZOLACIJOM - d=28.5 cm

OZNAKA ZA STANOVE

PARKET

PLOČICE TIP 1

PLOČICE TIP 2

PLOČICE TIP 3

SPOLJAŠNJE POPLOČANJE ZELENE POVRŠINE

ZELENILO ŠETNE STAZE

KLUPE ZA ODMOR

GRAĐEVINSKA LINIJA GRANICA UP

RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE APSOLUTNA VISINSKA KOTA

PRESJEK

N

±0.00
+7.00

±0.00
+7.00

Inves tor:

Objekat:

Projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

ARHITEKTURA

Saradnici:

IDEJNO RJEŠENjE 

Decembar 2023.

Boban Lazarević spec.sci.arh.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

LINEAR d.o.o.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

1:50

Osnova krova A.02.9

Stambeni objekat

Miomir Lekić, Jelena Medojević

UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 
3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opš na Bar
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ARMIRANI BETON

L  E  G  E  N  D  A     M  A  T  E  R  I  J  A  L  A     I     Š  E  M  A

PREGRADNI ZID - d=13 cm

PREGRADNI ZID - d=24 cm

OZNAKA ZA ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

OZNAKA ZA PROSTORIJE U OKVIRU STAMB.

ŠEME  BRAVARIJE  AL. ili PVC

ŠEME STOLARIJE

VENTILACIONI I INSTALACIONI KANALI

U1

S1

FASADNI ZID SA TERMOIZOLACIJOM - d=28.5 cm

OZNAKA ZA STANOVE

PARKET

PLOČICE TIP 1

PLOČICE TIP 2

PLOČICE TIP 3

SPOLJAŠNJE POPLOČANJE ZELENE POVRŠINE

ZELENILO ŠETNE STAZE

KLUPE ZA ODMOR

GRAĐEVINSKA LINIJA GRANICA UP

RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE APSOLUTNA VISINSKA KOTA

PRESJEK

±0.00
+7.00

±0.00
+7.00

Inves tor:

Objekat:

Projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

ARHITEKTURA

Saradnici:

IDEJNO RJEŠENjE 

Decembar 2023.

Boban Lazarević spec.sci.arh.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

LINEAR d.o.o.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

1:50

Presjek 1-1  

Stambeni objekat

Miomir Lekić, Jelena Medojević

UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 
3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opš na Bar
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±0.00
+26.50Prizemlje

Podrum -3.00
+23.50

+3.00
+29.50I sprat

+6.00
+32.50II sprat

+9.00
+35.50III sprat

+12.00
+38.50IV sprat

+15.00
+41.50V sprat

+18.00
+44.50Krov

±0.00
+26.50 Prizemlje

Podrum-3.00
+23.50

I sprat

II sprat

III sprat

IV sprat

V sprat

Krov

linija postojećeg terena
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+45.10Atika
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+46.00Atika Atika
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ARMIRANI BETON

L  E  G  E  N  D  A     M  A  T  E  R  I  J  A  L  A     I     Š  E  M  A

PREGRADNI ZID - d=13 cm

PREGRADNI ZID - d=24 cm

OZNAKA ZA ZAJEDNIČKE PROSTORIJE

OZNAKA ZA PROSTORIJE U OKVIRU STAMB.

ŠEME  BRAVARIJE  AL. ili PVC

ŠEME STOLARIJE

VENTILACIONI I INSTALACIONI KANALI

U1

S1

FASADNI ZID SA TERMOIZOLACIJOM - d=28.5 cm

OZNAKA ZA STANOVE

PARKET

PLOČICE TIP 1

PLOČICE TIP 2

PLOČICE TIP 3

SPOLJAŠNJE POPLOČANJE ZELENE POVRŠINE

ZELENILO ŠETNE STAZE

KLUPE ZA ODMOR

GRAĐEVINSKA LINIJA GRANICA UP

RELATIVNA KOTA KONSTRUKCIJE APSOLUTNA VISINSKA KOTA

PRESJEK

±0.00
+7.00

±0.00
+7.00

Inves tor:

Objekat:

Projektant:

Lokacija:

Vrsta tehničke dokumentacije:

Dio tehničke dokumentacije: Razmjera:

Prilog: Broj priloga: Broj strane:

Datum revizije i MP:Datum izrade i MP:

Glavni inženjer:

Odgovorni inženjer:

ARHITEKTURA

Saradnici:

IDEJNO RJEŠENjE 

Decembar 2023.

Boban Lazarević spec.sci.arh.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

LINEAR d.o.o.

Vlado Leković. spec.sci.arh.

1:50

Presjek 2-2  

Stambeni objekat

Miomir Lekić, Jelena Medojević

UP 2, blok 3, zona C, koju čine kat. parc. br. 3633/31, 3633/28 i 
3634/2, KO Novi Bar, u zahvatu DUP-a "Žukotrlica" Opš na Bar
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